lhr Ansprechpartner Tom Claerhout
Telefonnummer +49 170 9391760

JohannisstraRe 3, 10117 Berlin

164 m? grofRe 4-Zimmerwohnung mit
Sudloggia in einer Architekturikone Berlins

Mail claerhout@claerhoutimmobilien.de
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Details

Objekttyp

Baujahr

Etage

Wohnflache

Zimmer

Bader

AuBenbereich

Einbaukiiche

Abgesenkte Lounge

Raumhohe

Kamin

Smart Home

Kellerabteil

Fahrstuhl

Tiefgaragenstellplatz

Stufenfreier Zugang

Sonnenschutz

Heizung

Heizungsart

Endenergiebedarf It.
Energieausweis

Mtl. Hausgeld (Wohnung)

Mtl. Hausgeld (Stellplatz)

Saldo Instandhaltungsriicklage (15.04.2025)

Anzahl WEG-Einheiten

Verfligharkeit

Kaufpreis Wohnung

Kaufpreis Stellplatz

Kauferprovision

Etagenwohnung

2010

2 Vollbdder + Gaste-WC

Hofseitige Siidloggia

Inklusive

Inklusive

2,88 m (3,20 m im Lounge Bereich)

Ja

Ja (Gira KNX)

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja (elektronisch steuerbare Senkrechtmarkisen)

FuBbodenheizung

Fernwdrme

78 kWh/(m?*a)

1.319 € (inkl. Heizkosten) / 755 € (exkl. Heizkosten)

29¢€

120.065,95 €

23 (davon 21 Wohnungen und 2 Gewerbeeinheiten)

Bezugsfrei

1.750.000,00 €

45.000,00 €

2,98% Brutto

NIIMIgONWNILNOHAIVTO



Lage

Die Mischung aus kulturellem Erbe,
gastronomischer Vielfalt, erstklassigen
Galerien und zentraler Lage macht die
Gegend um die Johannisstralde zu einer
der spannendsten Wohnlagen Berlins
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Ci

Lage

Die Sehenswiurdigkeiten der historischen
Mitte Berlins befinden sich buchstablich
um die Ecke, dennoch verlaufen sich
kaum Touristen in die JohannisstraRe und
ist die Mikrolage Uberraschend ruhig

1 Neben der Skulpturensammlung des Bode-Museums gibt es auf der
Museumsinsel auch die Nofretete-Buste, das Ischtar-Tor aus Babylon und
einige der wichtigsten Gemalde von Caspar David Friedrich.

2 Die StraRen und versteckten Hofe rund um die Neue Synagoge bieten
viele Spuren jidischer Geschichte, wie die ehemalige judische
Madchenschule in der AuguststraRe. Die Klassenzimmer und Turnhalle
bespielen heute eine Galerie und ein japanisches Restaurant.

3 Das ehemalige Tacheles Gebdude beherbergt heute neben dem
schwedischen Fotomuseum Fotografiska auch das angesagte Restaurant

Veronika und die Rooftop Bar Clara.

NIIMIGONNILNOHAIVTO



Lage

Insbesondere durch die Fertigstellung der
neuen Stadtquartiere um das ehemalige
Telegraphenamt und um das alte
Tacheles-Gebaude hat sich dieses Stiick

Berlin-Mitte komplett neu erfunden

1 Der Monbijoupark zwischen Oranienburger StraRe und Spree bildet eine
wichtige Griinflache im Herzen Berlins, die Touristen und Einheimische -
mit oder ohne Hund - gleichermaRen begriift.

2 In das ehemalige Telegraphenamt sind neben einem eleganten Hotel
auch das Restaurant Roots von Gastronom Roland Mary und eine
Dependance der Konig Galerie eingezogen.

3 Versteckt zwischen Oranienburger StraRe und AuguststraRe, wirken die
Heckmann-Hé6fe mit ihrem Kopfsteinpflaster, kleinen Boutiquen und
charmanten Cafés wie ein Dorf mitten in der pulsierenden Metropole.
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Architektur

Das Architekturburo J. Mayer H.
Architekten steht fiir visionare Entwirfe
mit oft skulpturaler Wirkung, die
Stadtraume neu definieren und Kunst und
Architektur miteinander verbinden
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1 Die mithilfe computergesteuerter Verarbeitungstechnologien
entstandene Fassade aus Aluminiumlamellen stellt eine radikale
Neuinterpretation des klassischen Stadthauses dar.

2 Internationales Aufsehen erregte Jirgen Mayer mit dem Metropol
Parasol, einer 150 Meter langen Holzhybridkonstruktion auf der Plaza de la
Encarnacidn in der Altstadt Sevillas. Das einzigartige Bauwerk hat sich
rapide zu einem Wahrzeichen der Stadt entwickelt (Bild: Rubendene).

3 Die geschwungenen Formen des Wohngeb&dude RKM 740 in Dusseldorf
erinnern an die Flussschlinge des nahegelegenen Rheins und fligen das
Gebaude somit harmonisch in die Umgebung ein.
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Objekt

Neben der erstklassigen Ausstattung der
Wohnung sorgen die besondere Asthetik
und Architektur sowie die Sudloggia zum
begriinten Hof fiir ein exklusives
Wohnerlebnis auf héchstem Niveau

1 Die 28 m? groRe Siidloggia, die bei der Wohnfliche hilftig beriicksichtigt
wird, bietet einen vor Wind, Regen und Sonne geschiitzten Ubergang
zwischen innen und auRen.

2 Der Wohnbereich, der Masterbereich, das Gastezimmer und die Loggia
sind alle zum Hof ausgerichtet. Der Baumbestand und die mit Efeu
bewachsene Brandwand sorgen fiir einen tollen Blick ins Griine.

3 Der Eingangsbereich verfigt tber ein Lift Landing, so dass man vom
Aufzug einen direkten Zutritt zur Wohnung erhilt, und tiber eine fest
eingebaute Garderobe. Eine Kellereinheit und ein Hauswirtschaftsraum
bieten zusatzliche Stauflache.
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Objekt

Die Wohnung verfiigt tGber einen
harmonischen Grundriss mit einem
grofSziigigen Wohn-Ess-Zimmer, welches
alle weiteren Zimmer sowie die Loggia
miteinander verbindet

1 Die offene Raumgestaltung férdert das Zusammensein und schafft eine
harmonische Einheit zwischen den Wohnfunktionen.

2 Der organisch geformte, abgesenkte Loungebereich mit Lederbezug und
Kamin transportiert die duBere Architektur in das Innendesign.

3 Designliebhaber kdnnen sich in dieser Wohnung so richtig austoben! Das
Vintage Sideboard verleiht dem Wohnbereich einem Hauch von Mid-
Century Chic. Das im Auftrag des Eigentimers gemalte Bild auf Leinen

passt wunderbar dazu.
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Ci

Objekt

Mit dem zentralen Essbereich ladt diese
Wohnung zum Bewirten van Gasten ein -
oder bildet den Rahmen fiir das
gemeinsame Familienfrihstlick bevor es
auf die Arbeit bzw. in die Schule geht

1+3 Der helle, modern gestaltete Essbereich besticht durch klare Linien
und eine groRe Fensterfront mit Blick ins Griine. Das offene Design schafft
eine angenehme Wohnatmosphare fir gesellige Momente mit Family und

Freunden.

2 Zur Kiichenausstattung gehéren ein Induktionskochfeld (4 Kochzonen),

ein Geschirrspiler, ein Backofen und eine groRe Kuhl-Gefrierkombination.
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Objekt

Der Masterbereich besteht neben dem
Schlafzimmer aus einem En-Suite Bad mit
getrennter WC und einer voll
ausgestatteten Ankleide, die wie die

weiteren Einbauten im Preis enthalten ist

1 Durch die bodentiefen Fenster zur Loggia verfiigt der Masterbereich
Uber ausreichend Tageslicht. Gleichzeitig sorgen der elektrisch bedienbare
Sonnenschutz sowie die Vorhange fur Privatsphére und Verdunkelung.

2 Das En-Suite Masterbad mit Mosaikfliesen ist mit einer bodengleichen
Dusche, einer Badewanne, einem Waschtisch mit hinterleuchtetem
Spiegel und einem Handtuchheizkérper ausgestattet.

3 Die Ankleide ist mit einer Tir abschlieBbar und schitzt somit
empfindliche Textilien wie Wolle, Seide oder Kaschmir gegen Staub.
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Ci

Objekt

Die bodentiefen Fenster zum Atrium bzw.

zum Hof sorgen dafiir, dass auch das
Gastezimmer, das Gastebad und das
Arbeitszimmer gut ausgeleuchtet sind.

Fiir Ruhe sorgt die Dreifachverglasung

1 In diesem gut proportionierten Schlafzimmer mit eigenem Bad fuihlt sich
der Gast wohl. Selbstverstandlich kénnte der Raum auch als Kinderzimmer
oder als Privatbereich fir eine Pflegekraft dienen.

2 Wie auch beim Masterbad handelt es sich beim En-Suite Gastebad um
ein Tageslichtbad mit einem bodentiefen Fenster, welches sich komplett
offnen ldsst.

3 Das Arbeitszimmer bietet Platz fiir eine Schlafcouch um das Zimmer bei
Bedarf in ein 3. Schlafzimmer umwandeln.
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Grundriss
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Stand: 2. Juli 2025

Rechtliche Hinweise —

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Unsere Vermittlungstatigkeit erfolgt unter Nachweis und aufgrund der uns vom Auftraggeber oder anderen Auskunftsbefugten erteilten
Auskinfte. Eine Haftung fir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit konnen wir nicht bernehmen. Irrtum und Zwischenverkauf und -
Vermietung bleiben vorbehalten.

Der Vertrag mit uns oder unseren Beauftragten kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder auch durch die Inanspruchnahme
unserer Tatigkeit auf der Basis etwa des Objekt-Exposés, seiner Bedingungen oder von uns erteilter Auskiinfte zustande.

Unser Nachweis-/Vermittlungstatigkeit, Exposé etc. sind ausschlieRlich fir den adressierten Empfanger bestimmt und vertraulich zu
behandeln. Bei Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung ist der Empfanger unserer Nachweis-/Vermittlungstatigkeit zur Zahlung
der ortsiiblichen oder vereinbarten Provision verpflichtet, wenn der Dritte das Geschift, ohne mit uns eine vertragliche Ubereinkunft
vereinbart zu haben, abschliel8t, weitere Schadensersatzanspriiche unsererseits bleiben vorbehalten.

Wir sind berechtigt, auch fiir den anderen Vertragsteil provisionspflichtig tatig zu werden, soweit keine Interessenkollision vorliegt.

Der Provisionsanspruch wird nicht dadurch berihrt, dass statt des urspriinglich beabsichtigten Geschéaftes ein anderes zustande kommt
(z.B. Kauf statt Miete oder umgekehrt), sofern der wirtschaftliche Erfolg nicht wesentlich von unserem Angebot abweicht.

Die Provision ist verdient und féllig bei Vertragsabschluss in gehoriger Form bzw. bei Abschluss eines gleichwertigen Geschéftes, das im
Zusammenhang mit der von uns geleisteten Tatigkeit steht. Die Erwerbs- bzw. Nutzungsbedingungen sind uns von unserem
Vertragspartner mitzuteilen.

Zurlickbehaltungsrechte und Aufrechnungen gegeniiber der Provisionsforderung sind ausgeschlossen, soweit die aufrechenbare
Forderung nicht bestritten oder nicht rechtskraftig festgestellt ist. Sollte die Provisionsforderung nicht fristgerecht innerhalb von 14 Tagen
nach Rechnungstellung beglichen worden, behalten wir uns das Recht vor, einen Verzugszins von 5 Prozentpunkten Giber dem Basiszinssatz
zu berechnen.

Ist dem Empfanger das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist uns dies schriftlich, unverziiglich, d.h. spatestens innerhalb von
drei Werktagen ab Entgegennahme unseres Nachweises/Exposés mitzuteilen. Erfolgt dies nicht, so hat der Kunde uns im Wege des
Schadensersatzes samtliche Aufwendungen zu ersetzen die uns dadurch entstanden sind, dass der Kunde uns nicht tber die bestehende
Vorkenntnis informiert hat.

Erfillungsort und Gerichtsstand ist der Geschaftssitz des Vermittlers, soweit dies gesetzlich zulassig ist.

Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungliltig sein oder werden, so soll die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen
hiervon nicht berthrt werden. Die unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den
wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nachsten kommt und im Ubrigen der vertraglichen Vereinbarung nicht zuwiderlauft.

Der Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer
Tatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Beendigung zustande. Die auf unseren Angeboten bzw. Nachweisen ausgewiesenen
Provisionssatze sind bei notariellem Vertragsabschluss verdient und spatestens innerhalb von 10 Tagen nach Rechnungslegung fallig. Sollte
die Hohe der Provision nicht konkret vertraglich geregelt bzw. die Regelung unwirksam sein, so gilt die ortslbliche Provision als vereinbart.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Abgeschlossene Reservierungsvereinbarungen beinhalten eine Gebiihr in Hohe von 0,5 % des Kaufpreises zzgl. der bei Abschluss gliltigen
gesetzlichen Mehrwertsteuer. Die GebUhr wird innerhalb von 5 Arbeitstagen nach Zustandekommen des Kaufvertrages erstattet. Sollte der
Kaufvertrag, aus Griinden die der Vermittler oder der Verkaufer zu verantworten hat, nicht zustande kommen, wird die Gebihr auch
zuriickgezahlt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die uns von unserem Auftragsgeber Gibermittelt wurden.
Wir tibernehmen keine Gewdhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés
an Dritte ohne unsere Zustimmung |6st gegebenenfalls Provisions- bzw. Schadensersatzanspriiche aus.
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