CLAERHOUTIMMOBILIEN

™
=\
|

N

3P U3I|IqOWWIINOYIA. D @INOYIED |IB|A|
09 T6 €6-0LT 61+ JaWWNUUO3|aL
noysae|) woy Jaupedydaidsuy 4y

Perfekte Single-Wohnung, Stadtwohnung
oder Zweitwohnung in der City-West

Disseldorfer StraBe 68B, 10719 Berlin



Eckdaten

Objekttyp

Adresse

U-Bahn

Baujahr

Bautrager

Etage

Wohnflache

Zimmer

Einbaukiiche

Einbauten

Fenster

AuRenjalousien

Balkon

Kellerabteil

Motorradstellplatz (Tiefgarage)

Fahrstuhl

Hausgeld

Heizung

Kihlung

Heizungsart

Endenergiebedarf It.
Energieausweis

Energieeffizienz It. Energieausweis

Anzahl Einheiten in der WEG

Bezugsfahigkeit

Kaufpreis

Kauferprovision

Neubauwohnung

Diisseldorfer StraBe 68B, 10719 Berlin-Wilmersdorf
U3 Hohenzollernplatz (5 Gehminuten)

2025 (Erstbezug)

VENTIS Immobilien AG

2.0G

40 m? (zzgl. 2 m? Kellerabteil)

Inklusive (Tischlerkiiche mit Bora Induktionskochfeld,
Kuppersbusch Backofen, Kiihlschrank & Geschirrspiiler,
Miele Waschtrockner)

Inklusive (Garderobe mit gepolsterter Sitzbank und 2
Kleiderschranke im Schlafzimmer als MaRanfertigungen)

Holzfenster mit 3-fach Warmeschutzverglasung

Ja (elektrisch bedienbar)

Ja

Ja

Inklusive (mit Steckdose)

Ja (2 Stiick)

180 €/Monat (Schatzung)

FuBbodenheizung

FuBbodenkiihlung (auBerhalb der Heizperiode)

Fernwdrme

64 kWh/(m?*a)

32

Sofort

645.000,00 €

Provisionsfrei
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Ci

Lage

Die Boutiquen, Restaurants, Galerien und
Kulturangebote des Kurflrstendamms und
seiner Seitenstrallen sind fulBlaufig leicht
erreichbar aber weit genug entfernt um
den entspannten Alltag nicht zu storen

OLIVAER PLATZ

NORNBERGER
PLATZ
/

PRAGER PLATZ
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Lage

Die Wohnung befindet sich in direkter
Nahe zum charmanten Ludwigkirchplatz,
einem beliebten Treffpunkt mit
zahlreichen kleinen Cafés, Restaurants und
bunt gemischten Geschaften

1 Rund um die imposante Ludwigkirche erstreckt sich eine
gepflegte Grlinanlage, die mit ihren schattenspendenden
Baumen und dem Fontdnenbrunnen zum Verweilen einladt.

2 Mit seiner Terrasse zum Ludwigkirchplatz und seinen
Torten- und Kuchenkreationen aus der eigenen Manufaktur

ist das Café KuchenZeit ein richtiges Sttick Kiezkultur!

3 Die Luxusboutiquen, Mode- und Schmuckgeschéfte des

Kurfirstendamms sind nur einen Spaziergang entfernt.
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Ci
Haus

Der Neubau SIGNUM wurde in einem
grofSziigig dimensionierten Innenhof
errichtet, geschitzt vor StraRenlarm, und
im Spatsommer 2025 durch den
Bautrager VENTIS punktlich fertiggestellt

1 Das Gebaude zeichnet sich durch eine zeitlose Architektur
mit einer Klinkerfassade und grofRen Sprossenfenstern aus
und besteht aus 32 Eigentumswohnungen.

2 Die Wohnung ist stufen- und schwellenfrei Giber 2 Aufzlige
erreichbar und im Eingangsbereich befinden sich neben der

Briefkastenanlage auch Paketboxen.

3 Die Griinflache mit altem Baumbestand und

Gemeinschaftsgarten bietet einen tollen Riickzugsort.
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Ci

Wohnung

Die lichtdurchflutete Wohnung befindet
auf der Stidseite des Gebaudes im 2. OG,
welches sich durch die Hanglage des
Grundsticks wie 3. OG anfihlt, und
verflgt Uber einen tollen Gartenblick

1 Durch die FuBbodenheizung und -kiihlung lasst sich die
Wohnung zu allen Jahreszeiten gut temperieren, und die
Holzfenster mit 3-fach Verglasung sind thermisch isolierend.

2 Die maRangefertigte Einbaukiiche ist u.a. mit einem Bora
Kochfeld und einem Kiippersbusch Backofen, Geschirrspiiler
und Kiihlschrank ausgestattet.

3 Die Garderobe mit Spiegelschrank und gepolsterter
Sitzbank, ebenfalls eine Tischleranfertigung, ist nicht nur
platzsparend sondern auch praktisch und bequem.
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Ci

Wohnung

Der ParkettfulRboden in Eichenholz und
die Farrow & Ball Wandfarbe sorgen fir
eine warme Atmosphare im optimal
proportionierten Schlafzimmer mit zwei
mallangefertigten Kleiderschranken

1 Die vom Tischler maRangefertigten Einbauschranke bieten
durchdachten Stauraum und fligen sich harmonisch in das
Raumkonzept ein.

2+3 Das elegante Badezimmer in dezenten Grautdnen
verfligt Uber ein Waschbecken mit Unterschrank, einen
hinterleuchteten Spiegel, eine bodengleiche Regendusche

mit Glasabtrennung und einen Handtuchheizkorper.
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Stand: 16. Januar 2026

Rechtliche Hinweise —

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Unsere Vermittlungstatigkeit erfolgt unter Nachweis und aufgrund der uns vom Auftraggeber oder anderen Auskunftsbefugten erteilten
Auskinfte. Eine Haftung fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit konnen wir nicht bernehmen. Irrtum und Zwischenverkauf und -
Vermietung bleiben vorbehalten.

Der Vertrag mit uns oder unseren Beauftragten kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder auch durch die Inanspruchnahme
unserer Tatigkeit auf der Basis etwa des Objekt-Exposés, seiner Bedingungen oder von uns erteilter Auskiinfte zustande.

Unser Nachweis-/Vermittlungstatigkeit, Exposé etc. sind ausschlieRlich fir den adressierten Empfanger bestimmt und vertraulich zu
behandeln. Bei Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung ist der Empfanger unserer Nachweis-/Vermittlungstatigkeit zur Zahlung
der ortsiiblichen oder vereinbarten Provision verpflichtet, wenn der Dritte das Geschift, ohne mit uns eine vertragliche Ubereinkunft
vereinbart zu haben, abschlieBt, weitere Schadensersatzanspriiche unsererseits bleiben vorbehalten.

Wir sind berechtigt, auch fiir den anderen Vertragsteil provisionspflichtig tatig zu werden, soweit keine Interessenkollision vorliegt.

Der Provisionsanspruch wird nicht dadurch berihrt, dass statt des urspriinglich beabsichtigten Geschéftes ein anderes zustande kommt
(z.B. Kauf statt Miete oder umgekehrt), sofern der wirtschaftliche Erfolg nicht wesentlich von unserem Angebot abweicht.

Die Provision ist verdient und féllig bei Vertragsabschluss in gehoriger Form bzw. bei Abschluss eines gleichwertigen Geschéftes, das im
Zusammenhang mit der von uns geleisteten Tatigkeit steht. Die Erwerbs- bzw. Nutzungsbedingungen sind uns von unserem
Vertragspartner mitzuteilen.

Zurlickbehaltungsrechte und Aufrechnungen gegeniiber der Provisionsforderung sind ausgeschlossen, soweit die aufrechenbare
Forderung nicht bestritten oder nicht rechtskraftig festgestellt ist.

Ist dem Empfanger das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist uns dies schriftlich, unverziiglich, d.h. spatestens innerhalb von
drei Werktagen ab Entgegennahme unseres Nachweises/Exposés mitzuteilen. Erfolgt dies nicht, so hat der Kunde uns im Wege des
Schadensersatzes samtliche Aufwendungen zu ersetzen die uns dadurch entstanden sind, dass der Kunde uns nicht iber die bestehende
Vorkenntnis informiert hat.

Erfullungsort und Gerichtsstand ist der Geschaftssitz des Vermittlers, soweit dies gesetzlich zuldssig ist.

Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungiiltig sein oder werden, so soll die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen
hiervon nicht beriihrt werden. Die unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den
wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am niachsten kommt und im Ubrigen der vertraglichen Vereinbarung nicht zuwiderlauft.

Der Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer
Tatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Beendigung zustande. Die auf unseren Angeboten bzw. Nachweisen ausgewiesenen
Provisionssatze sind bei notariellem Vertragsabschluss verdient und spatestens innerhalb von 10 Tagen nach Rechnungslegung fallig. Sollte
die Hohe der Provision nicht konkret vertraglich geregelt bzw. die Regelung unwirksam sein, so gilt die ortslbliche Provision als vereinbart.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Abgeschlossene Reservierungsvereinbarungen beinhalten eine Gebiihr in Héhe von 0,5 % des Kaufpreises. Die Geblhr wird innerhalb von 5
Werktagen nach Zustandekommen des Kaufvertrages erstattet.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieflich auf Informationen, die uns von unserem Auftragsgeber Gibermittelt wurden.
Wir Gbernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés
an Dritte ohne unsere Zustimmung |6st gegebenenfalls Provisions- bzw. Schadensersatzanspriiche aus.
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